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a) Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Zastavéné uzemi bylo vymezeno uzemnim planem a bylo aktualizovano jeho Zménou ¢.1
k datu 01. 08. 2022. Jeho vymezeni je vyznaceno hranici zastavéného uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi ukoly uzemniho planu je vytvaret podminky:

= pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném uzemi — bydleni, ob&anské
vybaveni, rekreace a vyroba

= pro udrzitelny rozvoj sidla — budou vyuZivany uzemnim planem vymezené plochy zmén pro
hlavni funkce — bydleni, obanské vybaveni — sport, vefejné zelené, vyroby a technické
infrastruktury. S ohledem na moznost umisténi zafizeni obCanského vybaveni budou
stanoveny funkéni regulativy ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stavajici vyrobni
(zemédélské) arealy jsou respektovany.

= pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi
= pro ochranu kulturniho dédictvi (pamatky mistniho vyznamu)
= pro ochranu systému sidelni zelené

= pro moznosti rekreaCniho vyuziti pfirodniho potencialu feSeného uzemi (turistika — péSi a
cyklo)

= pro zachovani krajinného razu, ochranu pfirodnich hodnot v izemi (ve vychodni ¢asti)

= pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabilizaCnich
funkci v feSeném uzemi

c.1. Urbanisticka koncepce

Budou respektovany tyto izemnim planem stanovené zasady urbanistické koncepce:

Z hlediska funk&niho vyuziti bude obec rozvijena jako sidlo s hlavni funkci bydleni, bez rozliSeni,
zda jde o bydleni trvalé €i rekreacni.

Jedinou vhodnou formou bude bydleni v rodinnych domech. Pfevazné plavodni zastavba podél
prujezdné komunikace lll. tfidy je bydleni venkovského charakteru (1 n.p. + podkrovi, stfechy
sklonité, se spadem 40° — 50°, sedlové), v novych lokalitach bydleni resp. stavajiciho bydleni
zrealizovanych v poslednich letech pak bydleni pfiméstského charakteru (pfevazujici charakter
zastavby 1 n.p. + podkrovi, sklonité stiechy. Vyjime&né 2 n.p. Individualni architektonické feSeni
pfibuzného charakteru vzdy pro ucelenou lokalitu).

Zastavba pro bydleni ve vazbé na plvodni zastavbu bude dodrZzovat venkovsky charakter:
zastavba pfizemni, obdélného puldorysu, stfechy sedlové, resp. sedlové s polovalbou. Smér
hfebene stfechy, materialy, barevnost budou vychazet z pomérl v lokalité.

Do funké&nich ploch bydleni jsou jako pfipustné vyuziti zahrnuty aktivity charakteru ob&anského
vybaveni — administrativa, vefejné stravovani, maloobchod, sluzby a pod.

Pro vyrobni aktivity budou nadale vyuzivany stavajici plochy vyrobnich (zemédélskych) areald.
Jelikoz je areal na jiznim okraji zastavby v pfimé vazbé na obytna uzemi, je vymezen jako plocha
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s funkénim vyuzitim vyroba smiSena. Areal na severnim okraji zastavby zUstane ve funkéni plose
zemédélska vyroba — jeho provozem nesmi dochazet k negativnimu ovlivnéni funkce bydleni
v rodinnych domech na sousednich (stavajicich i navrhovanych) plochach. Jedinou lokalitou
s potencialem vzniku ,vyrobnich® aktivit je plocha zapadné od stavajiciho zemédélského arealu na
jiznim okraji zastavby.

Ve vétsich plvodnich zemédélskych usedlostech budou pfipustné vyrobni sluzby a vyroba, pokud
bude zajisténo, Ze nebudou mit negativni dopad na Zivotni a obytné prostfedi tzn. takové stavby a
Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi nepiekroi nad pfFipustnou mez limity
uvedené v prislusnych pravnich pfedpisech.

Respektovany a dle potfeb intenzifikovany budou plochy slouzici volnoCasovym aktivitam —
sportu, rekreaci, odpocinku a zabavé.

Severné od tézisté obce je navrhovana plocha pro vefejnou zelen véetné moznosti vybudovani
vodni plochy

Pfed nezadouci vystavbou bude chranéna potocni niva Smrzovského potoka, vymezena bude
jako plocha systému vnitrosidelni zelené

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny mohou byt obnoveny nékteré zanikle ci zanedbané cesty.
Uzemni plan vyznadi turistické i cyklistické trasy, které prochazeji tzemim. V tomto smyslu budou
dal upravovana i vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené.

Okraje zastavéného Uzemi smérem do krajiny budou pokud mozno tvofeny uzitkovymi a
okrasnymi zahradami se stromovou zeleni, ty budou z dlvodu posileni krajinného razu a
dalkovych pohled( vytvaret pfirozeny ramec sidla.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle mozna vystavba uvnitf zastavéného uzemi,
pokud spini podminky, ze zamySleny zamér:

o je vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti (funk&nim regulativem) pro plochu
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ve které je zamér lokalizovan
splfiuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

o je vsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi

° je v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu
neni v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce stanovenou uzemnim planem

Vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pirestavby

pro funkci bydleni (a)
Zastavitelné plochy:

Koéd plochy | Charakteristika Uzemi

ZaA lokalita Vychodné od hibitova a mistni komunikace
(Z.a.1-1,
Z.a1-2,
Z.a.1-e)
funkéni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich
lokalni podminky izolované rodinné domy, 1 NP (lokdlné max. 2NP),

vyuzité podkrovi, sklonita stfecha, koef. zastavéni 0,4.
Prostorové podminky, organizace Uzemi, budou
upfesnény v uzemni_studii. Na jiznim okraji plochy
Z.a.1-1 _bude vymezen nezastavitelny pas zelené
Z.a.1-e.

Vystavba v lokalité bude realizovana ve 2 etapach (ve
sméru od zastavéného Uzemi):
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I. etapa: plochy: Z.a.1-1, Z.a.1-e, pozemky: p.C.
270/13, 270/2

Il. etapa: plocha. Z.a.1.-2, pozemky: p.C. 271/1, 271/2.
Tato etapa bude zapocdata az po realizaci cca 70%
zastavby |. etapy.

Koéd plochy | Charakteristika Uzemi
Za3 lokalita Severozapadné od hibitova, zapadné od mistni
komunikace
funk&ni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy, 1 NP,vyuzité podkrovi, sklonita
stfecha, koef. zastavéni 0,4.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Zad4 lokalita Vychodni okraj sidla, jizné od komunikace 11/2995
funkéni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy, 1 NP, vyuzité podkrovi,
sklonita stfecha, koef. zastavéni 0,5. Zde by nemélo
dochazet k negativhimu ovlivnéni funkce bydleni
v rodinnych domech provozem stfediska ZzivocCiSné
vyroby
Kéd plochy | Charakteristika izemi
Z.ab lokalita Severovychodni okraj sidla, severné od Smrzovského
potoka
funkéni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy, 1 NP, vyuzité podkrovi,
sklonita stfecha, koef. zastavéni 0,4. Objekty budou
situovany pokud mozno do severni Casti lokality —
k obsluzné komunikaci, lokalita lezi v pasmu 50m od
hranice PUPFL
Kod plochy | Charakteristika izemi
Z.a.6 lokalita Severni okraj zastavby, vychodné od zemé&d. arealu
funk&ni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy, 1 NP, vyuzité podkrovi,
sklonita stfecha, koef. zastavéni 0,5. Lokalita lezi
v pasmu 50m od hranice PUPFL. Zde by nemélo
dochazet k negativhimu ovlivnéni funkce bydleni
v rodinnych domech provozem stfediska ZzivocCiSné
vyroby
Kod plochy | Charakteristika Uzemi
Z.a.7 lokalita Severni okraj zastavby, jizné od zeméd. arealu

funk&ni vymezeni

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

lokalni podminky

izolovany rodinny diim, 1 NP, vyuzité podkrovi, sklonita
stfecha, koef. zastavéni 0,3. Objekt bude situovan do
severni ¢asti plochy k mistni obsluzné komunikaci
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Kod plochy | Charakteristika izemi
Z.a.8 lokalita Severni okraj zastavby, zapadné od zemé&d. arealu
funk&ni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné dimy, 1 NP, vyuZité podkrovi sklonita
stfecha, koef. zastavéni 0,3. Zde by nemélo dochazet
k negativnimu ovlivnéni funkce bydleni v rodinnych
domech provozem stifediska Zivo€iSné vyroby
Kéd plochy | Charakteristika izemi
Z.a.10 lokalita Severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy, 1 NP, vyuzité podkrovi,
sklonita stfecha, koef. zastavéni 0,4.
Koéd plochy | Charakteristika Uzemi
Za11 lokalita zapadni okraj sidla, vychodné od navrzené mistni
komunikace
funk&ni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
PVk — plochy vef. prostranstvi — plochy mistnich,
ucelovych komunikaci
lokalni podminky izolované rodinné domy, 1 NP, vyuzité podkrovi,
sklonita stfecha, koef. zastavéni 0,4.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z.a12 lokalita zapadni okraj sidla, zapadné od navrzené mistni
komunikace
funkéni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
lokalni podminky izolovany rodinny diim, 1 NP, vyuzité podkrovi, sklonita
stfecha, koef. zastavéni 0,4.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z.a13 lokalita Jihozapadni okraj sidla, jizné od komunikace 111/2995
funkéni vymezeni SV — plochy smiSené obytné venkovské
lokalni podminky izolované rodinné domy, 1 NP, vyuzité podkrovi,
sklonitd stfecha, koef. zastavéni 0,4. Prostorové
podminky, organizace Uzemi, pfipadné etapizace
budou upfesnény v uzemni studii.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z.al4 lokalita Jihozapadni okraj sidla, jizné od komunikace 111/2995
funkéni vymezeni SV — plochy smiSené obytné venkovskeé
lokalni podminky izolované rodinné domy, 1 NP, vyuzité podkrovi,
sklonita stfecha, koef. zastavéni 0,4.
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Z.a.16 lokalita Severni okraj zastavby, zapadné od zemé&d. areélu

funk&ni vymezeni

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

lokalni podminky

zastavba formou izolovaného rodinného domu, vyskova
hladina zastavby max. 1 NP+podkrovi, sklonita stfecha,
koef. zastavéni 0,4.
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o pro funkci obéanského vybaveni (b)
Zastavitelné plochy:

Charakteristika uzemi
lokalita

Kéd plochy
Z.bA.

Stied sidla, rozsSifeni sportovnich ploch vychodnim
smérem

OS - plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni

objekty o 1 NP, sklonita stfecha, pfirodni materialy

pas podél vodote€e v rozsahu ochranného
(manipulaéniho) pasma nebude zastavovan stavbami
ani jinymi zafizenimi, které by mohly ovlivnit odtokové
poméry v uzemi

funkéni vymezeni

lokalni podminky

e pro funkci rekreace
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

e pro funkci smiSenou vyrobni (c)
Zastavitelné plochy:

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

Z.c1

lokalita

Zapadné od zemédélského arealu na jiznim okraji sidla

funkéni vymezeni

VS — plochy smiSené vyroby

lokalni podminky

objekty budou o max. 2 NP (vysSka fimsy max. 8 m),
sklonita stfecha, plocha arealu smérem k sousednim
obytnym plocham bude dle prostorovych moZnosti
doplnéna pasem izola€ni zelené

e pro funkci technické infrastruktury
Zastavitelné plochy:

Kéd plochy

Charakteristika Uzemi

Z.9.1

lokalita

zapadni okraj sidla, jizné od Smrzovského potoka

funkéni vymezeni

Tl — plochy technické infrastruktury
PVk — plochy vef. prostranstvi — plochy mistnich,
obsluznych a uéelovych komunikaci

lokalni podminky

Plocha pro COV véetné pristupové komunikace, objekty
0 1 NP, sklonita stfecha

e pro plochy verejnych prostranstvi

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy | Charakteristika izemi
ZfA1 lokalita Severovychodni okraj sidla
funk&ni vymezeni PVk — plochy vet. prostranstvi - plochy mistnich, obsluznych a
ucelovych komunikaci
lokalni podminky komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelné
plochy a.5
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Zf.2 lokalita Severni okraj sidla
funk&ni vymezeni PVk — plochy vet. prostranstvi - plochy mistnich, obsluznych a
ucelovych komunikaci
lokalni podminky Komunikace zajistuje propojeni mistnich komunikaci na
severnim okraji sidla, jizné od zem. aredlu
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Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
Zf3 lokalita Severozapadni okraj sidla
funkéni vymezeni PVk — plochy vef. prostranstvi - plochy mistnich, obsluznych
a Ucelovych komunikaci
lokalni podminky Komunikace zajiStuje dopravni obsluhu zastavitelnych
ploch a.11,a.12a a.10

c.3. Systém sidelni zelené

Respektovany budou uzemnim planem vymezené stavajici plochy vefejné resp. vnitrosidelni
zelené v sidle. V LejSovce neni patrny vyrazny navesni prostor. Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené
jsou vazany na tok Smrzovského potoka a jsou spi$ pfirodniho charakteru — travnaté louky, bfehova
zelen podél vodotece, liniova zelen podél komunikaci a cest.

Vyznamnéjsi plochy vnitrosidelni zelené chrani uzemni plan tim, Ze je vymezuje jako
samostatnou funkéni plochu — plochy systému sidelni zelené — plochy zelené na vefejnych
prostranstvich a plochy zelené pfirodniho charakteru.

Uzemni plan navrhuje mezi Smrzovskym potokem a tézi§tém obce rozvojovou plochu zelené
— plochy zelené na vefejnych prostranstvich. Souc€asti této lokality bude i uvazovana vodni plocha.

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich jsou vymezovany i kolem hibitova, vymezeny jsou
jako ochrana pred nezadouci vystavbou v tésné blizkosti tohoto zafizeni a pro prichod lokalniho
biokoridoru. Plocha zelené na vefejnych prostranstvich je vymezena i v ramci zastavitelné plochy
Za1. Tato plocha zelené Z a.1-e pFedéluje zastavitelnou plochu na dvé ¢asti, které budou
realizovany ve 2 po sobé nasledujicich etapach. Plocha zelené je vymezena predevsSim pro prichod
lokalniho biokoridoru (popsana v tabulce lokality Z.a.1)

Kod plochy | Charakteristika izemi

ZeA lokalita Severné od centra sidla
funk&ni vymezeni ZV — plochy zelené na verejnych prostranstvich
lokalni podminky Soucasti lokality bude vodni plocha

Kéd plochy | Charakteristika izemi

Ze.2 lokalita Zelen kolem hrbitova
funk&ni vymezeni ZV — plochy zelené na verejnych prostranstvich
lokalni podminky V lokalité bude umisténa navrhovana trafostanice

Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy vyhrazené zelené (zahrad), které jsou
Uzemnim planem vétSinou zahrnuty do funk&nich ploch bydleni. Jen v lokalitach, kde se nachazeji
vetSi a vyznamné plochy sadl a zahrad bez staveb hlavnich (vétSinou na okrajich sidla), nebo
v mistech, kde je nutno zduraznit funkci zelené vzhledem k dalkovym pohlediim na sidlo a zachovani
krajinného razu ve vazbé na okoli, jsou tyto plochy vymezovany jako samostatna funkéni plocha —
plochy zelené soukromé a vyhrazené. Zastavitelna plocha s timto funk&nim vymezenim je navrzena
na severozapadnim okraji sidla v navaznosti na stavajici rodinny dim.

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

Zed lokalita Severozapadni okraj sidla
funk&ni vymezeni ZS - plochy zelené soukromé a vyhrazené
lokalni podminky Plocha zahrady u stavajiciho rodinného domu

Uzemni plan Lej$ovka — tpIné znéni UP po vydani zmény &.1



c.4. Systém krajinné zelené

Respektovany budou stavajici plochy lesa — pfedevSim vyznamné plochy lesa ve vychodni
Casti feSeného uzemi. Také drobnéjsi lesni plochy v feSeném uzemi, nebo okrajove partie vétSich
lesnich ploch zasahujici do feSeného Uzemi jsou Uzemnim planem vymezeny jako funkéni plochy
lesa. Uzemni plan respektuje jejich ,ochranné pasmo‘ a kromé zastavitelnych ploch a.5 a a.6
nenavrhuje do néj zadné aktivity, které by sjeho reZimem byly vrozporu. V FeSeném uzemi
nenavrhuje Uzemni plan konkrétni plochy pro zalesnéni, ale umozfuje tuto zménu vyuziti jako
podminéné pfipustnou na zemédélskych plochach.

Vymezeni funk&nich ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni skladebnych &asti
systému ekologické stability (regionalni a lokalni USES). Tato funkéni plocha je vymezena i na
ostatnich (krajinarsky, ekologicky, botanicky aj.) z hlediska ochrany pfirody cennych lokalitach.

V feSeném uzemi, pfevazné v nivach vodotedi, svodnic, ale i jinde, pIni své funkce plochy
trvalych travnich porostd. Aby vlivem intenzivniho obdélavani zemédeélské plidy nedoslo k jejich
zornéni, aby byla zachovana a posilena reten¢ni schopnost krajiny, zachovan a posilovan krajinny
raz, vymezuje tyto plochy uzemni plan jako plochy smiSené krajinné zelené.

d.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava:

" Respektovana bude uzemnim planem vymezena stavajici silni¢ni sit’
= komunikace Il. tfidy
= komunikace lll. tfidy
» dopravni obsluhu celého FeSeného uUzemi zajistujici sit mistnich obsluznych
komunikaci

= Uzemni plan vymezil:
= Komunikace Il. a lll. tfid jako funk&ni plochu — plochy silni¢ni dopravy — komunikace
» dllezité mistni obsluzné a ucelové komunikace jako funkéni plochu — plochy mistnich,
obsluznych a ucelovych komunikaci

» Uzemni plan navrhuje novou mistni komunikaci:
= Z.f.1 - pro obsluhu zastavitelné plochy Z.a.5
» Z.f.2 — pro obsluhu severniho okraje sidla
» Z.f.3 — pro obsluhu zastavitelnych ploch Z.a.10, Z.a.11, Z.a.12 a Z.g.1 (navrhovana
Cistirna odpadnich vod)

= Ostatni rozvojové lokality vymezené navrhem uzemniho planu jsou dopravné napojitelné
pfimo na stavajici systém pozemnich komunikaci a sit mistnich obsluznych komunikaci

Zelezniéni doprava:

» Re&ené Uzemi neni Zelezniéni dopravou obsluhovano.

Doprava v klidu:

= Vramci zastavovaci studie pro lokalitu Z.a.1 (feSeni kontaktniho Uzemi) bude vhodné
navrhnout nékolik parkovacich stani u arealu hibitova.

= Nové parkovaci plochy uzemni plan nenavrhuje. Parkovani a odstavovani vozidel bude
realizovano pfevazné na pozemcich maijitel nemovitosti — napf. na pozemcich u rodinnych
domd, v ramci areall (sportovni, vyrobni atd.)

=V ramci zastavitelnych ploch (pro plochy urbanizovaného uzemi) je stanovenymi podminkami
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pro vyuziti Uzemi umoznéno umisténi téchto zafizeni (plochy pro parkovani a odstavovani
vozidel) slouzici pro obsluhu Uzemi resp. uzivatelim a navstévnikim.

Pé&Si a cyklisticka doprava:

= Podél hlavniho pratahu komunikace obci je navrhovan jednostranny chodnik.

= Uzemni plan respektuje stavajici znacené cyklotrasy a turistické trasy prochazejici FeSenym
uzemim.
= Pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuzivano stavajicich pozemnich a ucelovych

komunikaci. Uzemni plan nevymezuje nové plochy ani koridory pro vedeni pésich a
cyklistickych komunikaci, ale navrhuje obnovu ucelovych komunikaci

d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

= Respektovany budou Uzemnim planem vymezené stavajici vodni plochy a toky v feSeném
uzemi vCetné jejich ochrannych resp. manipulaénich pasem, dle potfeby budou vodni plochy a
toky revitalizovany nebo renaturalizovany.

= Do ochranného (manipula¢niho) pasma vodnich tokl nebudou umistovany zadné stavby,
které by mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemoznit opravy a udrzby koryta.

= v lokalitdch uréenych k zastavbé bude zajiSténo, aby se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou (hospodafeni se srazkovymi
vodami bude feSeno prednostné jejich akumulaci s naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo
vyparem)

= deStové vody, které nebude mozZné zasakovat na pozemcich jednotlivych staveb, budou
likvidovany vypousténim do vodniho toku, a to tak, ze budou nejprve retenovany a nasledné
regulované vypoustény.

= Uzemni plan respektuje a vyznacuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou z vodarenské
soustavy vychodni Cechy

= Na toku Smrzovského potoka budou vybudovana opatfeni ke snizeni ohrozeni povodni (vodni
nadrze)

= Uzemni plan vymezuje a respektuje stavajici vodovodni fady VSVC

* Obec nema vybudovany systém vefejné kanalizace. Uzemni plan navrhuje pro sidlo LejSovka
novou oddilnou (splaskovou) kanalizaci zakonCenou v navrhované samostatné Cistirné
odpadnich vod zapadné od sidla, pfipadné odvedeni odpadnich vod na COV sousedni obce.

Energetika

= Respektovan bude uzemnim planem vymezeny stavajici systém zasobovani obce elektrickou
energii, umisténi jednotlivych trafostanic a vedeni v€etné jejich ochrannych pasem.

» Pfedpokladany narast spotfeby bude zajistén vystavbou dvou novych trafostanic.

. Respektovana bude stavajici a uzemnim planem doplnéna stfedotlaka plynovodni sit’ v obci.

Nakladani s odpady

» QOdstranovani odpadd je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem. Stejny zplUsob bude
uplatiiovan i do budoucna.

» | nadale bude zajistovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a nebezpeéného odpadu.
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d.3. Obéanské vybaveni

= Uzemni plan nevymezuje v LejSovce samostatné funkéni plochy ob&anského vybaveni
(obchod, sluzby, administrativa). Tyto stavby a zafizeni jsou pfipustné ve funk&nich plochach
bydleni, pfedevsim pak ve smiSenych obytnych plochach — venkovskych.

= Uzemnim planem nejsou vymezovany zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni komeréni
ani obCanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro
vzdélani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva. Umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni umoziuji funkeni
regulativy ostatnich funk&nich ploch v urbanizovaném uzemi.

» Uzemni plan vymezuje ve stfedni &asti sidla (ve vazb& na stavajici plochy sportu)
zastavitelnou plochu pro sport.

d.4. Verejna prostranstvi

= Uzemni plan respektuje vyznamné vefejné plochy v sidle . Tyto plochy jsou vymezeny podle
charakteru:

= jako plochy systému sidelni zelené (s pfevahou ploch zelené)

nebo

] plochy vefejnych prostranstvi - plochy mistnich, obsluznych a uéelovych komunikaci
(ostatni verfejna prostranstvi a uli¢ni prostory charakterizujici urbanistickou strukturu v
sidle).

d.5. Navrh pozadavkt civilni ochrany

e Ochrana uzemi pfed prachodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni
Obec LejSovka lezi na Smrzovském potoce a je tedy casteCné ohrozena povodnémi.
V pfipadé silného desté (prutrze mracen) v oblasti lezici proti proudu Smrzovského potoka
(nad obci LejSovka) hrozi kratkodobé rozliti potoka pfevazné v nezastavéné oblasti.
Reseni povodriovych situaci je popsano v povodfiovém planu obce.

e Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadnych udalosti
V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Kratkodobé ukryti obyvatel zajisti sklepni
prostory jednotlivych rodinnych domd.

o Evakuace obyvatel
V pfipadé evakuace budou obyvatelé LejSovky shromazdéni v prostoru pfed arealem
zemédélské vyroby v jizni ¢asti sidla, odkud je mozny organizovany presun do bezpedi.

e Zasobovani obyvatel vodou
Obec je napojena na vefejnou vodovodni sit. V pfipadé jeji havarie je mozné vyuzit nékteré
obecni i soukromé studny. V pfipadé kontaminace spodnich vod je nutny dovoz vody
v cisterné nebo vody balené.

e Pozarni ochrana
V obci je dobfe fungujici SDH. Vodovodni fad v LejSovce ma dostatecnou kapacitu, aby slouzil
jako zdroj pozarni vody. K tomuto uCelu jsou v obci vyvedeny hydranty. Dale je mozné jako
zdroj pozarni vody pouzit Navesky rybnik nebo rybnik LejSovka.

e Zajmy obrany statu
Armada Ceské republiky neuplatnila zadné pozadavky.
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e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni
zmén v krajiné a stanoveni_podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému_ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,

-

dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1. Navrh usporadani krajiny

o Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — plochy lesa ve vychodni ¢asti a na jiznim
okraji feSeného uzemi, bfehové porosty kolem vodnich ploch a vodoteéi, plochy vymezenych
skladebnych prvkll uzemniho systému ekologické stability a veSkeré plochy ekologicky
vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelen&, mok¥ady, trvalé travni porosty apod.).

e Chranéna budou vSechna krajinafsky a biologicky cenna uUzemi, stavajici plochy vzrostlé
zelené v krajiné i urbanizovaném uzemi.

e Vyuzivani krajiny, v€etné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a
ochrany krajinného razu.

e Linie komunikacnich systému v€etné ucelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou
zeleni.

o Systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedoSlo k ohrozeni
zastavéného uzemi vodni erozi.

e Respektovany budou podminky vytvofené Zmenou €.1 vymezenim ploch zmén v krajiné: h.8,
h.9, h.10 a h.11, které zajistuji funkénost USES.

e.2. Navrh systému USES

e Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES (regionalni a lokalni USES), které budou
respektovany.

e Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

e Systém ekologické stability doplfiuji interakéni prvky stavajici i navrhované, doprovazejici
zejména cesty, pfikopy &i vodotece v krajiné

e.3. Protierozni opatieni

e Uzemni plan respektuje zasady ochrany Uzemi pred vodni erozi stanovené oborovém
podkladu a vymezuje plochy pro vybudovani zafizeni, které snizi ohrozeni uzemi vodni erozi
a zlepSi vodohospodarské poméry v feSeném uzemi
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-

loch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
i stanovit ripustného uziti

popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek

v

rostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (na

vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti

f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni requlace)

=  Celé feSené uzemi je roz¢lenéno do ploch podle prevladajicich funkci.
=  Pro jednotlivé funk&ni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuZziti uzemi v Clenéni
pfipustné a nepfipustné vyuZiti.

o Pripustné vyuziti — funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené funkcni plochy
pfevlada a urCuje charakteristiky vyuziti funkéni plochy; funkce které doplniuji funkci
hlavni tak, aby funk&ni vyuziti staveb a zafizeni bylo optimaini.

o Nepfipustné vyuziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni
plochy nevhodné, Skodlivé, zplsobujici zavady na zivotnim, resp. obytném prostiedi.

= Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuzivané ( v zastavéném tzemi nebo vymezenych

zastavitelnych plochach tj. mimo nezastavitelné uzemi), neuvedené ani v jedné ze dvou vyse
uvedenych kategorii jsou povazovany za pfipustné za podminky, Ze:

o splfiuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

o jsou v souladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a

urbanistickych hodnot uzemi
o jsou v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu
o nejsou v rozporu se zameéry a strategii rozvoje obce

» Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zpusob jejich uzivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.

Resené tGzemi je élenéno do téchto funkénich typh a podtypi:

e Plochy bydleni:
o Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI
o Plochy bydleni v rodinnych domech — rozptylené BR

e Plochy obCanského vybaveni:
o Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni OS
o Plochy ob&anského vybaveni - hibitov OH

e Plochy vefejnych prostranstvi:
o Plochy mistnich, obsluznych a ucelovych komunikaci PVk

e Plochy smiSené obytné:
o SmiSené obytné plochy — venkovské SV

e Plochy dopravni infrastruktury:
o Plochy silniéni dopravy — komunikace DSk

e Plochy technickeé infrastruktury:
o Plochy technické infrastruktury TI

e Plochy vyroby a skladovani
o Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba VZ
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Plochy smiSené vyrobni:
o Plochy smiSené vyroby VS

Plochy systému sidelni zelené:
o Plochy zelené& na vefejnych prostranstvich ZV
o Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS
o Plochy ochranné a izolaéni zelené ZO
o Plochy zelené pfirodniho charakteru ZP

Plochy vodni a vodohospodarské:
o Vodni plochy a toky W

Plochy zemédélskeé:
o Plochy zemédélsky obhospodafované pudy NZ
o Plochy smiSené krajinné zelené NZs

Plochy pfirodni:
o Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Plochy lesni:
o Plochy lesa NL

Vymezeni pojmu

Pojmem stavba se rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,
materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. DoCasna stavba je stavba, u které
stavebni Ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Stavba, ktera slouzi reklamnim ucelim, je
stavba pro reklamu. Stavbou se podle okolnosti rozumi i jeji ¢ast nebo zména dokon&ené
stavby.

Zartizeni je definovano pro potfeby Uuzemniho planu jako €ast stavby (objektu), vyuzita pro
jinou funkci nez prevazujici funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v ramci
administrativni budovy)

Nizkopodlazni a vicepodlazni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych domu
— 2 n.p. s podkrovim
Drobna stavba — stavba nevyzaduijici stavebni povoleni ani ohlaseni, zejména:
o stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani
vytapéni, neslouZi k ustjeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych

plynd;

o stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16 m?a do
5 m vysky;

o zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a
do 5 m vySky

o bazény do 40 m? zastavéné plochy

Obcanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potfeb a zajmu obcanui a spole¢nosti v mistnim i
SirSim méfitku. Jde o stavby a zafizeni slouzici:

* obchodu, vefejnému stravovani, pfechodnému ubytovani

* vefejné spravé a administrativé

*  Skolstvi, kultufe, spoleCenskym aktivitam

»  zdravotnictvi a socialni péci

Verejna sprava — vefejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam obcéanu a jejich
kontaktu se samospravou a statni spravou
Administrativa — ufady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a
kancelare firem, samostatnych podnikatel(

Stavba pro vyrobu a skladovani je stavba uréena pro priimyslovou, femeslnou a jinou vyrobu,
popf. sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkd, hmot a materiala, kromé
staveb pro skladovani produktt ZzivociSné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva,
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skladovani a poskliziiovou Upravu produktl rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedku
vyzivy, pfipravkll na ochranu rostlin a rostlinnych produktt a pro zemeédélské sluzby, dalsi
rozliSeni funkénich regulativu je pro potfeby uzemniho planu vymezeno takto:

* Vyroba smiSena — vyroba, ktera neni pfipustna v jinych funkénich plochach pfedevsim z
davodl vyssi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z divodl prekraGovani
limitd pFipustného zatizeni Uuzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak nepFesahuji
hranice areald. Jde napf. o vyrobu potravinafskou, textilni, elektrotechnickou,
polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, dfevozpracujici, servisy, opravny,
strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich pfedmétl, v plochach stavajicich zemédélskych
arealu i vyroba zemédélska.

*  Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych
narokl na prepravu (Cetnost i tonaz vozidel), bez negativnich dopadl na zivotni prostfedi,
které nepfesahuji hranice jednotlivych areall, resp. vyrobnich objektd. Jde o vyrobu
femeslnou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

e Stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pudy — stavby slouzici
ukladani sena, slamy, polni hnojisté, pfistfeSky pro hospodarska zvifata na pastvinach,
napajecky

¢ Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zbozi denni
potfeby, specializovany sortiment pfimo spotiebitel

e Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obéanum k zajiStovani jejich dennich potfeb — kromé
femesel, sezénnich a opravarenskych sluzeb také pecovatelské, zdravotni, puUjcovny,
poradenstvi...

e Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem

e Garaze —jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény takto:

* garaze (jednotlivé) — nejvyse tfi stani s jednim spole¢nym vjezdem

* garaze fadové — objekt s vice nez tfemi stanimi bud v jedné fadé nebo ve dvou fadach za
sebou
Jednotlivé a fadové garaZze mohou byt bud samostatné objekty nebo vestavéné do
objektl slouzicich jinym ucelum.

* garaze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a ma vic
nez tfi stani a zpravidla jeden vjezd

e Odstavné plochy: plochy pro odstavovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni pruhy
komunikaci po dobu, kdy se vozidla nepouziva (spi$ dlouhodobé)

e Parkingy, parkovaci plochy: plochy pro parkovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni
pruhy komunikaci po dobu zaméstnani, nakupu, nalozeni vozidla... (spiSe kratkodobé)

e Pobytova rekreace — stavby &i zafizeni, umoziujici vicedenni rekreacni pobyt s moznosti
pfenocovani, stravovani, s hygienickym zazemim.

Dle vlastnictvi jde o rekreacni stavby:
* individualni

* slouzici zajmové skupiné obyvatel
*  komercné vyuzivané

e Drobné hospodarské zvifectvo — dribez, kralici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, kocky,
exotické ptactvo

e Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerd,
inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejnertl, recyklovatelného odpadu do specialnich
nadob, se zajiSténim pravidelnym odvozem na misto dalSiho zpracovani i odstrafiovani
(likvidace)
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Negativni dopady na Zivotni prostfedi — hluk, prasnost, emise, vibrace ap..... Z provozované
Cinnosti, zatézujici uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez
hygienickych predpisi — normovou hodnotu (konkrétni technicky pozadavek obsazeny
v pfisludné Seské technické normé& CSN, jehoZ dodrzeni povazuje konkrétni ustanoveni za
splnéni jim stanovenych pozadavku)

Nadmistni vyznam — vyznam pro SirSi uzemi, nez je uzemi sidla &i obce — pro vice sidel ve
spadoveé oblasti, pro region

Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstskeée BI

Hlavni vyuZiti:
Témér vyhradné bydleni, se zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva

Funkéni regulativ:

PFipustné vyuziti:

rodinné domy vc&etné doplfikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi
stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani bez negativnich vlivi na Zivotni
a obytné prostfedi sidla

stavby a zarizeni pfechodného ubytovani — penziony

plochy vefejné a izolaéni zelené

détska hfisté, odpocCinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

=  Nepfipustné vyuZiti:

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na zivotni a obytné prostifedi
stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na zivotni
prostfedi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskere stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

»  Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara.
objekty budou max. o 2NP — preferovano bude 1NP s vyuzitym podkrovim — 2NP vyjimecné
v lokalitach kompaktni zastavby, sklonita stfecha (sedlo, valba), koeficient zastavéni neprevysi
0,5
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Plochy bydleni venkovského rozptyleného BR

Hlavni vyuziti:
vyhradné bydleni v€etné bydleni rekreacniho, s moznosti integrace aktivit, zejména zemédélstvi Ci
sluzeb, bez negativnich vlivii na kvalitu Zivotniho prostredi

Funkéni requlativ:

= Pfipustné vyuziti:
= rodinné domy s dopliikovymi hospodaiskymi objekty, se zahradami a chovem drobného
hospodarského zvifectva a drobnych zvirat
= vyrobni sluzby a chov hospodafskych zvifat v rozsahu, ktery negativné nepusobi na Zivotni a
obytné prostfedi
stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku
stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci
plochy vefejné, izolacni a doprovodné zelené
obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky
odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
stavby a zafizeni technického vybaveni
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

=  Nepfipustné vyuZiti:

= vicepodlazni (nad 2 n.p.) obytné domy

= stavby a plochy pro lehkou vyrobu

= stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

= stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

= hromadné garaze

= vesSkereé stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

= Zasady prostorového usporadani:
» obytné objekty budou max. o 2 NP- preferovany jsou objekty pfizemni s vyuzitym podkrovim,
sedlovou stfechou (event. polovalba), doplfikové hospodarské objekty — sedlova stfecha,
vySka fimsy max. 5m, koeficient zastavéni neprevysi 0,3
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Plochy obéanského vybaveni

|Plochy obé vybaveni —télovychovna asportovni zafizeni oS

Hlavni vyuZiti:
pro organizovany i rekreacni sport
Funkéni requlativ:

PFipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sport nekryté: napf. hfisté, kurty, koupalisté, kluzisté apod.

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi sportovct i divakua, klubovny, kancelare
stavby a zafizeni pro relaxaci

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a technické zazemi sportovisté

pobytové louky, vefejna zeler

détska hristé

plochy pro parkovani vozidel uzivatelt a navstévnika arealu

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni s vyjimkou byt pohotovostnich, byt spravce nebo obsluhy

stavby a zafizeni pro primyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvitat

zemédélska rostlinna vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

|[Plochy obé& vybaveni - hibitov OH

Hlavni vyuZiti:
Pietni misto pro ukladani ostatku
Funkéni requlativ:

PFipustné vyuziti:

hroby a hrobky

urnové haje, kolumbaria

rozptylové a vsypové loucky

sakralni stavby

liniové a plo$né sadovnické porosty

komunikace pro pési

plochy a zafizeni pro kratkodobé ukladavani hfbitovniho odpadu
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilQ

stavby a zafizeni technické ionfrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
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Plochy verejnych prostranstvi

|Plochy mistnich, obsluZznych a uc¢elovych komunikaci PVk

Hlavni vyuZiti:
jako vefejné pfistupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé
Funkéni requlativ:

= Pfipustné vyuziti:
» mistni silniéni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
=  mistni, obsluzné a Uc¢elové komunikace
= odstavovani a parkovani vozidel na mistech ur¢enych silnicnimi pravidly
= doprovodna a izolaéni zelen
= péSi a cyklisticky provoz
= obratisté, manipulaéni plochy
= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
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Plochy smiSené obytné

|Sm|'§ené obytné plochy - venkovské S8V

Hlavni vyuZiti:
pfevazné bydleni se zahradami, s moznosti integrace ob&anského vybaveni, sluzeb a vyrobnich

aktivit

Funkéni requlativ:

PFipustné vyuziti:

rodinné domy v€etné drobnych staveb, s doplfikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a
uzitkovymi zahradami

stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné prostiedi sidla
stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, Skolstvi, spoleCenské a kulturni aktivity

stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

plochy vefejné, izolaéni a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

=  Nepfipustné vyuZiti:

vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro primyslovou a smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostfedi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpad

stavby ob&anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarket

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim

hromadné garaze

veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na ZzZivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

»  Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana ulicni ¢ara.
obytné objekty budou max. o 2 NP s vyuzitym podkrovim, preferovano bude 1NP+podkrovi,
sklonitou stfechou (doplfiikové hospodarské objekty — sedlova stfecha, vyska fimsy max. 5 m,
koeficient zastavéni neprevysi 0,6
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Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silniéni dopravy DSk

Hlavni vyuZiti:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich
Funkéni requlativ:

= Pfipustné vyuziti:
= pozemni komunikace, silni¢ni pozemky komunikaci
= plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy a stavby a zafizeni — mosty, dopravni
znaceni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
= plochy pro odstavovani vozidel na mistech urCenych silni€nimi pravidly
» stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé
= plochy pro péSi na oddélenych pruzich a chodnicich
= plochy doprovodné a izolaéni zelené

= Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Plochy technické infrastruktury

|Plochy technické infrastruktury TI

Hlavni vyuziti:

pro umistovani staveb a zafizeni slouzicich pfenosu, transformaci €i Upravam medii technické
infrastruktury a provozu téchto zafizeni. Jedna se o zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii,
zemnim plynem, o pfenos a zpracovani dat a informaci (telekomunikace a radiokomunikace), dale o
stavby a zafizeni slouzici provozu kanalizace, Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly.

Funkéni requlativ:

=  Pfipustné vyuziti:
» stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou
= stavby a zafizeni slouzici zasobovani energiemi
= stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace
» stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadéni, ¢isténi a odstranovani produktu gisténi
» stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s organickym odpadem
= stavby a zafizeni provozniho vybaveni
» stavby a zafizeni technického vybaveni
» parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobil(, specialnich vozidel
= UCelové komunikace
= jzolaéni zelen

= Nepfipustné vyuziti:
= stavby pro bydleni
= stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni
» stavby a zafizeni pro zemédélstvi
» stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
= Cerpaci stanice pohonnych hmot
» stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou
» stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat
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|[Plochy zemé&délské vyroby V74

Hlavni vyuziti:
Pro zemédélskou prvovyrobu, pro zemédeélské provozy. Tyto plochy tvofi uzaviené arealy.
Funkéni regulativ:

= PFipustné vyuziti hlavni:
» stavby a zafizeni pro chov zvifectva
= stavby a zafizeni pro upravu a skladovani krmiv
» stavby a zafizeni pro odstrafovani odpadu z provozu arealu
» stavby a zafizeni pro péstebni &innost
= stavby a zafizeni pro skladovani osiva, hnojiv
= stavby a zafizeni pro upravu a skladovani zemédélskych plodin
» stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich a specialnich dopravnich a mechanizacnich
prostredk
= skladové a manipulaéni plochy
» stavby a zafizeni pro veterinarni péci
» stavby a zafizeni socialniho a hygienického zazemi zaméstnanct
» stavby a zafizeni pro technické, technologické a provozni vybaveni areall
» stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
» U(Celové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty
» plochy pro odstavovani osobnich a nakladnich automobill a specialnich vozidel
= garaze sluzebnich, nakladnich a specialnich vozidel
= jzolaéni zelen, vefejna zelen

=  Nepfipustné vyuZiti:

= vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni v sousednich obytnych plochach a snizuji kvalitu prostfedi
kontaktniho uzemi

= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi pfekracuji hranice
arealu (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) a mimo hranice arealu prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych predpisech

= stavby a zafizeni pro bydleni

= stavby a zafizeni pro ob¢anskou vybavenost

» stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
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Plochy smisené vyrobni

|Plochy smiSené vyroby VS

Hlavni vyuZiti:

vyrobé, vyrobnim sluzbam, zemédélské vyrobé, stavebni vyrobé, skladovani a manipulaci s materialy.
Zpravidla nejsou pfipustné v jinych funk&nich plochach, maji zvy$ené naroky na pfepravu,
negativnimi vlivy svych provozli nepresahuji hranice arealu, resp. vyrobnich objektu.

Funkéni requlativ:

=  PFipustné vyuziti :

stavby, zafizeni, plochy a ¢&innosti zemédélské vyroby v ploSe souasného zemédélského
arealu, jejichZz negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy

stavby pro zpracovani zemédeélskych produktl, potravinarsky primysil

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni vlivy nezasahuji
sousedni obytné plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a €innost, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich
prvkd

stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkoveé prodejny — jako soucast vyrobniho
arealu

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnanc, stravovani

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

ucelové komunikace

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel
garaze sluzebnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel a techniky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

vefejna a izolacni zelen

drobna architektura

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné €innosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi,
pfesahujicimi hranice arealu

stavby pro primyslovou vyrobu

stavby pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu
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Plochy systému sidelni zelené

|Plochy zelené na vefejnych prostranstvich zZV

Hlavni vyuZiti:
vefejnym plocham a zeleni, které jsou soucasti prostredi venkovského sidla
Funkéni requlativ:

»  PFipustné vyuziti:
= vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
= parkové porosty okrasné a pfirodni
» drevinné porosty, skupiny drevin, solitery s podrostem bylin, kef(, i travnich porost(, liniové
sadovnické a bfehové porosty
vodni plochy, vodni toky vCetné jejich revitalizaCnich a renaturalizaCnich uprav
trvalé travni porosty
détska hristé
sakralni stavby
odpocivadla, altany
komunikace pro pési a cyklisty
drobna architektura, vodni prvky
plochy pro kratkodobé shromazdovani separovaného odpadu
stavby a zafizeni technické infrastruktury, technické stavby a zafizeni slouzici ochrané uzemi
pfed povodnémi a vodni erozi

* Podminéné pfipustné vyuziti
= vodni plochy za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a konkrétni
lokalité pfislusnym organem ochrany zemédélského padniho fondu a vodopravnim ufadem,
pfipadné spravcem toku

= Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
= veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

|Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS

Hlavni vyuziti:
produkci okrasné a uzitkové zeleng, kratkodobé rekreaci, vétsinou pini doplrfikovou funkci bydleni
Funkéni requlativ:

»  PFipustné vyuziti:

plochy okrasnych a uzitkovych pfirodnich kultur

izola¢ni a doplriujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

ploty, pfistfeSky a altany, stavby slouzici funkci hlavni — v zastavéném uzemi
ucelové komunikace

vodni prvky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

=  Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
= vesSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) piekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech
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|Plochy ochranné a izolac¢ni zelené 20

Hlavni vyuziti:

jako izolace mezi plochami raznych funkci, resp. proti zdrojum znecisténi (hluk, prach, eroze), zeler
lemuijici liniové prvky v uzemi (podél komunikaci)

Funkéni regulativ:

»  PFipustné vyuziti:
= vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem
na mistni souvislosti
dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefu a travnich porostu
pési komunikace
cyklistické stezky
technické stavby, slouzici obsluze i ochrané uzemi
stavby a zafizeni technického infrastruktury
drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

=  Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
» stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny raz

|Plochy zelené pfirodniho charakteru ZP

Hlavni vyuziti:

Plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném Uuzemi nebo v navaznosti na néj s moznosti vyuziti
pro odpocinek Ci rekreaéni sport

Funkéni requlativ:

»  PFipustné vyuziti:
= plochy travnatych porostu
= skupiny ¢i solitery dfevin s podrostem bylin
= détska hristé
= jednoduchy sportovni &i odpo€inkovy mobiliaF
= UuCelové komunikace, pé&Si a cyklistické stezky
» stavby a zafizeni technické infrastruktury, technické stavby a zafizeni slouzici ochrané tuzemi
pfed povodnémi a vodni erozi
» v lokalité u hibitova plocha pro parkovisté osobnich vozidel (pro navstévniky hrbitova)
» pozemky vodnich ploch a vodnich tokl véetné jejich revitalizacnich a renaturalizanich uprav
»  Podminéné pfipustné vyuziti
= vodni plochy za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a konkrétni
lokalité pfislusnym organem ochrany zemeédélského puadniho fondu a vodopravnim uUfadem,
pfipadné spravcem toku

=  Nepfipustné vyuZiti:
= vesSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech a negativnim vlivem na krajinny raz
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Plochy vodni a vodohospodarské

|Vodn|' plochy a toky W

Hlavni vyuZiti:

jako
vyzn

plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizac¢ni, estetické a krajinotvorné jako
amny krajinny prvek

Funkéni regulativ:

PFipustné vyuziti:
vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodarstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajinného razu
vodni toky a plochy slouzici rekreaci a sportu
technické stavby, slouzici obsluze €i ochrané vodniho dila
stavby a zafizeni technické infrastruktury
uCelové komunikace
pési a cyklistické stezky

» Podminéné pfipustné vyuziti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani krajinného razu a podminkami
stanovenymi provoznim fadem vodniho dila

zarizeni pro rekreaci

= Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi

Plochy zemédélské

[Plo

chy zemédélsky obhospodafované pudy NZ

Hlavni vyuziti:
hospodarfeni na zemédélské pude, péstovani zemédeélskych plodin, chovu hospodarskych zvirat
Funkéni requlativ:

»  PFipustné vyuziti:

orna puda

intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

trvalé kultury — napf. sady, chmelnice, vinice apod.

pozemky vodnich ploch a vodnich tokl véetné jejich revitalizacnich a renaturaliza¢nich uprav

Podminéné pfipustné vyuziti
Za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a konkrétni lokalité
prislusnym organem ochrany zemédélského plidniho fondu a ochrany pfirody:
= stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi v krajiné je

funkéné oduvodnitelné, pokud jsou zabezpeceny proti prisaku a smyvim. U polnich
hnojist je tfeba vhodnost umisténi dolozit hydrogeologickym posudkem.

= plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, technické stavby a opatfeni
v souladu s ustanovenim §9 odst. 2 zak.¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF
= zalesnéni pozemk( (moznosti zalesnéni budou dle pozadavku organu ochrany pfirody

v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na
krajinny raz a pod.)

= zemédélské ucelové komunikace v ramci komplexnich pozemkovych uprav a pokud
nejsou v rozporu s pfedpisy o ochrané ZPF a ochrany pfirody

= liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
dle tzemnich systému ekologické stability

= drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka)

= Nepfipustné vyuziti

veskere stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzZitim
stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienickeé kvality uzemi a krajinny raz
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|Plochy smiSené krajinné zelené NZs

Hlavni vyuziti:

plochy pfevazné trvalych travnich porostu a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci
mimo les), je jednim ze zakladnich systému krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim
uplatnénim pfirozenych procest a mechanizmi

Funkéni requlativy:

= Pfipustné vyuziti:

= trvalé travni porosty — louky, pastviny

= stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

» extenzivné vyuzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné Uzemi, péstebni
plochy — ,zahumenky“) pozemky vodnich ploch a vodnich tokl v€etné jejich revitalizanich a
renaturalizaénich uprav

* Podminéné pfipustné vyuziti:

= Za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a konkrétni lokalité
prislusnym organem ochrany zemédélského plidniho fondu a ochrany pfirody:

plochy souvisejici dopravni infrastruktury

. ucelové komunikace

= pési, cyklistické a jezdecké stezky

stavby slouzici zemédélské vyrobé& — obsluze ploch, jejichz umisténi v krajiné je
funkéné oduvodnitelné, pokud jsou zabezpec€eny proti prisaku a smyvim. U polnich
hnojist’ je tfeba vhodnost umisténi dolozit hydrogeologickym posudkem.

plochy souvisejici technické infrastruktury, technické stavby a opatfeni v souladu
s ustanovenim §9 odst. 2 zak.¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF

drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka), drobna architektura — mobiliaF
(informacni tabule, lavicky, odpadkové kose)

zalesnéni pozemkl (moznosti zalesnéni budou dle pozadavku organu ochrany pfirody
v konkrétnich pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na
krajinny raz a pod.)

mokfady a pramenisté

pfirozené dfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostu
bfehova a doprovodna vegetace vodotedi

liniova zelen podél komunikaci a cest

= Nepfipustné vyuziti:
= veskere stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim
» stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny raz
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Plochy pfirodni

|Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Hlavni vyuziti:
zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi
Funkéni requlativ:

»  PFipustné vyuziti:
= ¢innosti zajiStujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocidné sféry
» ¢&innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym plsobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
= pozemky vodnich ploch a vodnich toku v€etné jejich revitalizaCnich a renaturalizacnich uprav
= do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
* vyznamné krajinné prvky
* prvky uzemniho systému ekologické stability v€etné interak&nich prvku
» zvlast chranéna uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
» stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny

» Podminéné pfipustné vyuziti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu, za podminky
souhlasu organu ochrany pfirody a ochrany ZPF
= technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané uzemi
= UCelové komunikace, péSi a cyklistické trasy
= drobna architektura, drobné sakralni stavby (kFizky, kaplicky, bozi muka apod.)

=  Nepfipustné vyuZiti:
* intenzivni formy hospodareni
» rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a zivocicha
= terénni upravy vétSiho rozsahu, téZzba nerostnych surovin, nakladani s odpady, pfedevsim
skladovani a zneSkodnovani
» jakakoliv stavebni €innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou Uzemi
= stavby a Cinnosti s negativnim vilivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz

Plochy lesni

|Plochy lesa NL

Hlavni vyuZiti:
péstovani lesnich porostl hospodarskych, ochrannych, nebo lest zvlastniho uréeni
Funkéni requlativ:

= Pfipustné vyuziti:

lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuZiti

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

ucelové komunikace pro obsluhu uzemi a lesni hospodarstvi

vodni toky a stavajici vodni plochy a vodni toky, v€etné jejich revitalizaCnich a
renaturalizaénich uprav

» stavby a zafizeni slouzici obsluze lesnich ploch

e Podminéné pripustné vyuziti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu
» technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze a ochrané uzemi
= péSi a cyklistické komunikace, jezdeckeé stezky
= drobna architektura, drobné sakralni stavby (kFizky, kapli¢ky, bozi muka)
= Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
= stavby a €innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi
= noveé stavby pro individualni rekreaci
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Dopliikova charakteristika funkénich ploch

Na plochach zelené navazujicich na tok Smrzovského potoka jsou vymezeny plochy
s doplrikovou charakteristikou — plochy pro vybudovani opatfeni ke sniZzeni ohroZeni povodni a vodni
erozi. V ramci téchto ploch Ize dle projektové dokumentace (dohodnuté s obci) vybudovat vySe
uvedena opatfeni (vodni nadrze, poldry a pod).

Ochranné rezimy

|Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

= plochy, graficky vymezené jako systém USES

Ize vyuzZivat pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedo$lo k ohrozeni nebo oslabeni

jejich ekostabiliza¢ni funkce. Zasahy, které by mohly vést k ohrozeni &i oslabeni ekostabilizacni

funkce jsou zejména:

* umistovani staveb

* terénni Upravy vétSiho rozsahu

* Uprava vodnich tok(l a zména vodniho rezimu

+ téZba nerostu

* zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pudy a
redukce ploch lesa

* rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivo€ich(

* zneSkodnovani odpadud, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

Konkrétni omezeni uruje organ ochrany pfirody. UpfFesiujici omezeni jsou rGzna dle

specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem

uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.

f.2. Limity vyuziti 1zemi véetné stanovenych zaplavovych uzemi, ostatni omezujici vlivy

Vyraznou regulaci vyuziti uzemi, neodvislou od funkce, jsou limity vyuZiti Uzemi, které omezuji

pfipadné zamezuiji vyuziti ploch v lokalitach dotéenych témito limity:

¢ silniéni ochranna pasma
ochranna pasma letisté s vySkovym omezenim staveb
ochranné pasma vedeni a zarizeni elektrizatni soustavy
ochranna pasma plynarenskych zafizeni
ochranna pasma komunikacnich vedeni
ochranné pasmo RSS trasy
ochranna pasma vodovodu
ochranna pasma kanalizace
ochranné pasmo COV (dle pouzité technologie)
manipulaéni (ochranné) pasmo vodnich toku
ochranné pasmo vodniho zdroje
CHOPAV
pasmo (50m) od hranice pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
USES - regionalni, lokalni
uzemi s archeologickymi nalezy
kvalita zemédélské plidy

f.3. Podminky prostorového usporadani

Viz kapitola c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, kde jsou jednotlivé
zastavitelné plochy charakterizovany v€etné podminek prostorového usporadani (podlaznost, typ
zastieSeni, koeficient zastavéni, event. lokalni podminky).
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f.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu
Ochrana krajinného razu

Dle § 12 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny je krajinny raz, kterym je
zejmena pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, chranén pfed €innosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych &innostem, které by mohly snizit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Podrobnosti ochrany krajinného
razu mize stanovit ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné zavaznym predpisem.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Dle § 4 odst. 2 zak. 114/92 Sb., jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed posSkozovanim a
niCenim. VyuzZivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoS$lo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce.

K zasahlm, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohrozZeni €i oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysili,
opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkul, Upravy vodnich tok( a nadrzi a tézba nerostu.
Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi ministerstvo zivotniho prostfedi obecné
zavaznym pravnim piredpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je (dle § 3 pism. a) zakona) vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. Ochrana vymezenych USES je (dle § 4 odst. 1 zakona) povinnosti vech vlastnik(i a
uzivateli pozemku tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili
vlastnici pozemki, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici kulturu za kulturu niz§iho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem naru$ovat jejich
ekologicko — stabiliza¢ni funkce.

Vzhledem k vySe uvedenym zasadam je tfeba konstatovat, Ze jak krajina, tak sidlo si i pfes
nékteré stavebni zavady uplynulych let (rozsahly zemédélsky areal) zachovaly svuj osobity charakter.
Proto uzemni plan stanovuje pomérné podrobné podminky prostorového feSeni zastavitelnych ploch,
které jsou lokalizovany pfedevSim na okrajich stavajici zastavby, aby si sidlo tyto hodnoty zachovalo
a razovitost freSeného Uzemi byla ochranéna.

PFi planovani zmén a rozhodovani o nich budou respektovany tyto zasady stanovené v ZUR KHK:

= zastavitelné plochy budou vymezovany zejména ve vazbé na zastavéné uzemi

= uspofadani krajiny bude feSeno s vyuzZitim jejiho pfirozeného potencialu s cilem omezeni
vzniku povodni a utlumeni jejich pribéhu (napf. revitalizaci vodnich toku, vystavbou poldra
apod.)

= chranény budou ekologicky vyznamné segmenty krajiny (napt. vymezenim USES)

= vytvareny jsou podminky pro posileni retencni schopnosti krajiny

» pfi realizaci zastavby budou zohlednény pozadavky na maximalni moznost zadrzovani a
vsakovani a vyuzivani deStovych vod

= respektovany budou stanovené podminky ploSného a prostorového uspofadani uzemi. Tyto
podminky jsou stanoveny s ohledem na ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot Uuzemi a
s cilem zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot venkovského charakteru sidla

Respektovany budou zasady pro zachovani a dosazeni téchto cilovych kvalit krajin:
o 21 Ceskoskalicko (severni ¢ast feSeného tizem)
o zachovat kulturné, historicky i pfirodné cennou krajinu (s dochovanou sidelni strukturou
agrarnich vsi uprostfed pfevazné zemédeélské krajiny)
o 22 Ceskomezifiésko (stfedni a jizni 8ast FeSeného tzemi)
o chranit otevienou zemédélskou krajinu s drobnymi kulturnimi dominantami (napf.
kostely, kapli¢ky apod.)
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Vymezeni verejné ésny e ch opatreni, staveb a opatreni

k zajiStovani_obrany a bezpec€nosti _statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésSné stavby:

e technicka infrastruktura:

e vodovod
e pfipojeni zastavitelné plochy Z.a.4 —-VV1
e pfipojeni zastavitelné plochy Z.a.6 — VV2
¢ pfipojeni zastavitelné plochy Z.a.13, Z.c.1 —VV3
e pfipojeni zastavitelnych ploch Z.a.10, Z.a.11, Z.a.12, Z.g.1 — VV4 - VV8
e kanalizace
o Cistirna odpadnich vod vE. pfijezdové komunikace a vyusténi do vodotece — VK1
¢ vybudovani splaskové kanalizace — VK2-13, VK 15-25
e plynovod
e pfipojeni zastavitelné plochy Z.a.11 — VP1
¢ pfipojeni zastavitelné plochy Z.a.10 — VP2
e pfipojeni zastavitelné plochy Z.c.1 — WP3
e pfipojeni zastavitelné plochy Z.a.6 — VP4
¢ pfipojeni zastavitelnych ploch Z.a.1, Z.a.2, Z.a.3 — VP5
e pfipojeni zastavitelné plochy Z.a.4 —VP6

dopravni infrastruktura
e komunikace — dopravni propojeni jizné od zemédélského arealu, dopravni pfipojeni
zastavitelnych ploch Z.a.7, Z.a.8 — zastavitelna plocha Z.f.2 — VD1
e komunikace — dopravni propojeni na zapadé zastavéného Uzemi — dopravni pfipojeni
zastavitelnych ploch Z.a.10, Z.a.11, Z.a.12, Z.g.1 — zastavitelna plocha Z.f.3 — VD-2

e jednostranny chodnik podél hlavni komunikace -VD3

N

. Verejné prospésna opatreni:

uzemni systém ekologické stability
e plochy pro zaloZeni prvkil USES — regionalni
e regionalni biokoridor RK H053, plocha zmény v krajiné ozn. h.8 — VU1
plochy pro vybudovani opatfeni ke sniZzeni ohroZeni povodni a vodni erozi
evodni plochy — V1
- V2

w

. Stavby k zajiStovani obrany statu:
Uzemni plan takové stavby nevymezuje.

4. Asanace a asanacni upravy:
Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanacni Upravy.

Vymezeni verejné ésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zFizovano, parcelnich Gisel

ozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalsich udaji podie 8 katastralniho
zakona

Uzemni plan takové stavby ani opatieni nevymezuije.
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50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje Zzadna kompenzadni opatteni.

loch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuije plochu tzemni rezervy pro funkci bydleni:
¢ R4 na jihovychodnim okraji sidla, zapadné od komunikace, jizné od hibitova (moznost
vyuziti této plochy bude provéfena az po realizaci min. 50% vystavby II. etapy
zastavitelné plochy Z.a.1 tj. plochy Z.a.1-2).

”

k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

zpracovanim_uzemni_studii, stanoveni_podminek pro jeji pofizeni_a primérené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezil plochy, kde bude nutné provéfit moznost jejich vyuZiti zemni studii.
Jedna se o plosné vétsi zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Uzemni studie by méla provéfit
moznosti organizace a prostorového uspofadani uUzemi (struktura zastavby, zasady dopravni a
technické infrastruktury a stanovit podminky prostorového uspofadani).

Jedna se o zastavitelné plochy:
e Za1. (Z.a.1-1, Z.a.1-2, Z.a.1-e) na jihovychodnim okraji sidla
e Z.a.13 na jihozapadnim okraji sidla, jizné od komunikace 111/2995, zapadné od zemédélského
arealu

Uzemni studie bude pofizena, schvélena a vloZzena do evidence Gzemné planovaci &innosti do

data 31. 12. 2028.

1) Vymezeni i 1, ve kterych je pofizeni a

rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle prilohy ¢.9

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je poFizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o jejich vyuziti.

m) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti

I. Uzemni plan
I.A — textova Cast (pocCet stran: 33)
|.B — graficka cast

o |.B1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
e |.B2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce,

koncepce usporadani krajiny 1:5000

o [|.B2b1 Hiavni vykres — vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000

[.B2b2 Hlavni vykres — vefejna infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5000

o [1.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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